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I.1.1 Vymezení zastavěného území

Zastavěné území města Přebuz (dále jen ZÚ) je vymezeno k 1. 7. 2025 a zobrazeno ve výkresech 
I.2.1 Výkres základního členění území, I.2.2 Hlavní výkres v měřítku 1 : 5 000.

I.1.2 Základní koncepce rozvoje území obce

I.1.2.1 Koncepce rozvoje území města
Vzhledem k systému osídlení v této části Karlovarského kraje je zřejmé, že město Přebuz se bude i 
nadále rozvíjet samostatně bez vazeb na okolní obce. Přímá vazba je na obec s rozšířenou působností, 
tj. město Kraslice, okrajově potom na obec Rotava a město Sokolov. Na krajské město Karlovy Vary 
budou vazby především ve využití vyšší občanské vybavenosti.

Město Přebuz se bude dále rozvíjet jako klidové polyfunkční s převažujícím využitím smíšené obytné 
všeobecné. Vzhledem k charakteru přírodních scenérií řešeného území a absence průmyslových 
zařízení i velkých dopravních zátěží bude území stále více vyhledávaným turisticko-rekreačním 
prostorem, kterému zatím chybí větší propagace se zdůrazněním jeho přírodně-turistických kvalit (pěší 
i cykloturistiky).

Na území města není a územním plánem ani není umisťován těžký ani lehký průmysl, zachovává se 
pouze stávající zemědělská činnost cca ve středu zástavby, která se začleňuje k dalšímu využití pro 
agroturistiku.

Zásadním prvkem pro další rozvoj města je navržená plocha Z.9 – OV (sociálně - zdravotní služby) se 
svou územní rezervou R.2 a plocha Z.11 – OK (hotel s kapacitou 100 lůžek), které zajistí potřebný počet 
pracovních míst zejména pro trvale bydlící občany.

Město Přebuz si i nadále zachová charakter obytně - rekreačního sídla s dobrou úrovní přírodního a 
životního prostředí s malým podílem zemědělské výroby (chov skotu) a podílem výroby lesnické.

Cílem rozvoje území města Přebuz je zachování a rozvoj stávající obytné a rekreační funkce a rozvoj 
plnohodnotných životních a pracovních podmínek pro trvalé obyvatele i rekreanty.

I.1.2.2 Ochrana a rozvoj hodnot území
Hlavní hodnotou řešeného území města Přebuz je kvalitní přírodní prostředí bez objektů průmyslové 
výroby v území i blízkém okolí.

V řešeném území správního obvodu města Přebuz se nacházejí následující nemovité kulturní památky, 
které jsou vedeny v evidenci a to:

1 - položka pořadové číslo 700 - kostel sv. Bartoloměje
jedná se o jednolodní podélnou stavbu s polygonovým závěrem z konce 14. století, přestavěnou v
roce 1775

2 - položka pořadové číslo 102504 - venkovský dům e.č. 46
jedná se o jeden z nejstarších objektů lidového stavitelství v západní části Krušnohoří pocházející 
zřejmě z poloviny 18.století
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Řešené území leží v Přírodním parku Přebuz a na území se nachází:
• Národní přírodní rezervace „Rolavská vrchoviště“, která zahrnuje Národní přírodní rezervaci 

(NPR) Velké jeřábí jezero (kód 496) a bývalou Národní přírodní rezervaci Velký močál (kód 501).

Dále je v řešeném území přírodní památka (PP) Přebuzské vřesoviště (kód 1542).

Část řešeného území je zařazena do národního seznamu evropsky významných lokalit (EVL) v rámci 
Natura 2000 „Krušnohorské plató“ a ptačích oblastí v rámci Natura 2000 „Západní Krušné hory“.

Na území města v jeho centrální části se nachází území s archeologickými nálezy (ÚAN) II. kategorie, 
mimo sídla se nachází pět ÚAN I. kategorie, zbývající část území se nachází v ÚAN III. kategorie.

Územní plán Přebuz výše uvedené hodnoty území ve svém návrhu respektuje a zachovává.

I.1.3 Urbanistická koncepce

I.1.3.1 Návrh urbanistické koncepce

Návrh urbanistické koncepce nového ÚP Přebuz vychází z původního ÚP Přebuz z roku 2010 (jehož pořizování 
bylo v roce 2011 ukončeno) včetně úpravy č. 1 s tím, že reƲektuje i na nové požadavky objednatele ohledně 
využití dřívějších i návrhu nových ploch.

Územní plán řeší lokalizaci města Přebuz v urbanistické struktuře osídlení a objasňuje hlavní poslání tohoto 
území s jeho převažující obytně - rekreační funkcí.

Rozvoj města je územním plánem řešen ve vazbě na stávající komunikační síť a stávající systém zástavby domy 
ať pro trvalé nebo rekreační bydlení tak, že není nutno navrhovat nové komunikační napojení nových 
zastavitelných ploch vyjma ploch Z.12a a Z.12b. Ve městě jsou plně respektovány stávající plochy (stavby) 
občanského vybavení OV, OK, OS, OH a veřejná prostranství. Územní plán navrhuje nové plochy tohoto typu a 
to:

− Z.9 (OV) - areál sociálně - zdravotnických služeb  
− Z.11 (OK) - hotel s kapacitou 100 lůžek
− Z.4 a P.8 (OX) - agroturistika

Toto zvýší počet pracovních míst a umožní uplatnění i místních obyvatel přímo v místě bydliště bez nutnosti 
dojíždění a zlepší pracovní i životní podmínky stávajícím obyvatelům i následným obyvatelům z navrhovaných 
rozvojových ploch.

Územní plán nenavrhuje v území (volné krajině) nové samostatné objekty (bydlení, rekreace) naopak město se 
bude rozvíjet kompaktně v návaznosti na stávající komunikační síť a stávající zástavbu.

Přebuz - rozvoj ploch smíšených obytných venkovských je rovnoměrně navržen do severní, jižní a zejména 
centrální část sídla s ohledem na možnost jednoduchého napojení na dopravní systém obce a napojení na 
technickou infrastrukturu obce. Plochy jsou jak v zastavěném území, a tedy deklarovány jako transformační (T), 
tak mimo zastavěné území jako zastavitelné (Z). Postupným naplněním rozvojových ploch vznikne poměrně 
kompaktní, uzavřené sídlo s racionálním řešením vnitřních vazeb urbanizovaného prostoru. Navrhovaným 
řešením bude urbanistická struktura ukončena.

Územní plán řeší lokalizaci města Přebuz v urbanistické struktuře osídlení a objasňuje hlavní poslání tohoto 
území s jeho převažující obytnou a rekreační funkcí.
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I.1.3.2 Návrh plošného a prostorového uspořádání

Návrh plošného a prostorového uspořádání území vychází ze stávající historické struktury města, kterou 
respektuje, navazuje na ni a dále ji rozvíjí.

Centrem Přebuze zůstává veřejný prostor v centru města, kde se nachází Městský úřad, hřiště, obratiště 
autobusu a penzion s restaurací „Kovářská bouda“.

Navržená zástavba ve městě bude zachovávat výškovou hladinu max. 2 NP + podkroví a nebude vytvářet 
prostorové ani výškové dominanty v území. V celém řešeném území není přípustná výstavba činžovních domů.

Město Přebuz si i nadále zachová svůj horský charakter nepravidelného zastavění s převahou rekreační a 
obytné funkce. Jeho další rozvoj pro trvalé i rekreační bydlení je zajištěn navrženými rozvojovými plochami.

I.1.3.3 Zastavitelné plochy

V graƱcké části ÚP jsou zobrazeny zastavitelné plochy ve výkresech I.2.1 Výkres základního členění území, I.2.2 
Hlavní výkres v měřítku 1 : 5 000.

Územní plán Přebuz navrhuje na území města tyto zastavitelné plochy jako plochy za hranicí ZÚ (zastavitelné) 
na úkor kulturní krajiny.

Plochy občanského vybavení (občanské vybavení veřejné • OV)

Z.9 - plocha v jihovýchodní části území pro sociální a zdravotní služby • 4,98 ha

Plochy občanského vybavení (občanské vybavení komerční • OK)

Z.11 - plocha jižně od zástavby pro hotel • 0,47 ha

Plochy občanského vybavení (občanské vybavení jiné • OX)

Z.4 - plocha v severní části zástavby navazující na východní stranu ZÚ pro agroturistiku • 0,28 ha

Plochy smíšené obytné (smíšené obytné všeobecné • SU) 

Z.2 - plocha v severní části zástavby navazující na východní stranu ZÚ • 0,36 ha

Z.3 - plocha v severní části zástavby navazující na východní stranu ZÚ • 0,11 ha

Z.5 - plocha ve střední části území východně od silnice III/21012 navazující na ZÚ • 0,32 ha

Z.6 - plocha ve střední části území západně od silnice III/21012 navazující na ZÚ • 0,69 ha

Z.7 - plocha ve střední části území v jeho západní části navazující na ZÚ • 0,31 ha

Z.8 - plocha v jižní části území u silnice III/21012 navazující na ZÚ • 0,44 ha

Plochy technické infrastruktury (technická infrastruktura všeobecná • TU)

Z.10 - plocha v jižní části území pro výstavbu městské ČOV • 0,06 ha

Z.14 - plocha pro vodní zdroj lokality Z.9 • 0,09 ha

Z.15 - plocha zásobní jímky a HFS pro lokalitu Z.9 • 0,12 ha

Z.16 - plocha trafostanice pro lokalitu Z.9 • 0,09 ha 

Z.17 - plocha trafostanice pro hotel Z.11 • 0,09 ha
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Plochy veřejných prostranství (veřejná prostranství všeobecná • PU)

Z.12a – plocha místní komunikace v jižní části území • 0,06 ha

Z.12a – plocha místní komunikace v jižní části území • 0,08 ha

Z.18 – plocha pro záchytné parkoviště u severní části sídla Přebuz • 0,22 ha

Plochy zeleně (zeleň ochranná a izolační • ZO)

Z.13 – plocha na jižní straně lokality T.8 k odstínění agroturistiky od bytové zástavby • 0,17 ha

I.1.3.4 Transformační plochy

V graƱcké části ÚP jsou zobrazeny transformační plochy ve výkresech I.2.1 Výkres základního členění území, 
I.2.2 Hlavní výkres v měřítku 1 : 5 000.

Územní plán Přebuz navrhuje na území města tyto transformační plochy jako plochy v ZÚ (transformační):

Plochy občanského vybavení (občanské vybavení jiné • OX)

T.8 - plocha v severní části území u silnice III/21012 pro agroturistiku • 0,31 ha

Plochy smíšené obytné - (smíšené obytné všeobecné • SU) 

T.1 - plocha ve střední části území • 0,10 ha

T.2 - plocha v západní části území • 1,26 ha

T.3 - plocha v západní části území • 1,59 ha

T.4 - plocha v jihozápadní části území • 0,60 ha

T.5 - plocha ve východní části území • 0,09 ha

T.6 - plocha v jihovýchodní části území • 0,04 ha

T.7 - plocha v jižní části území • 0,18 ha

T.10 - plocha v severní části zástavby • 0,13 ha

I.1.3.5 Plochy změn v krajině

Územní plán Přebuz nenavrhuje v řešeném území žádnou plochu v kategorii plochy změn v krajině.

I.1.3.6 Návrh systému sídelní zeleně

V graƱcké části ÚP jsou zobrazeny plochy veřejných prostranství, jež mohou zahrnovat i plochy veřejné zeleně 
ve výkrese I.2.2 Hlavní výkres v měřítku 1 : 5 000.

Územní plán vymezuje veřejně přístupnou sídelní zeleň v zastavěném a zastavitelném území obce v souladu s 
vyhláškou č. 157/2024 Sb., jako součást ploch veřejných prostranství. Jsou rozlišována veřejná prostranství 
všeobecná, kde veřejná zeleň je pouze doprovodná a dále veřejná prostranství jiná, která se v řešeném území 
nenachází.

Územní plán respektuje stávající veřejná prostranství všeobecná (PU) a doplňuje v návrhu tyto plochy.

Územní plán respektuje stávající zeleň zahradní a sadovou (ZZ) - oplocené zahrady, které v daném případě 
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nemohou být součástí jiných typů ploch a zeleň sídelní ostatní (ZS) a nenavrhuje žádnou takovou plochu.

Územní plán Přebuz navrhuje nové plochy zeleně ochranné a izolační (ZO) a to:

− Z.13 - plocha u občanského vybavení (občanské vybavení jiné • OX) – agroturistika (T.8)

I.1.4 Koncepce veřejné infrastruktury

I.1.4.1 Dopravní infrastruktura

Řešené území (k.ú. Přebuz, Chaloupky u Přebuze a Rolava) leží stranou hlavních dopravních tras na náhorní 
plošině při státních hranicích se Spolkovou republikou Německo zhruba ve středu Karlovarského kraje. 

Řešený katastr je hornatého charakteru (cca 900 m.n.m.) se všemi důsledky pro dopravu, které jak z polohy, 
tak výškového stavu vyplývají (úzké silnice horského charakteru s výraznými změnami směrů i sklonů, v zimním 
období velké množství sněhu, což vyžaduje zvýšené nároky na zimní údržbu silnic nebo dokonce nemožnost 
zajištění jejich sjízdnosti apod.).

V současné době je možno se do sídelního útvaru Přebuz dostat od významnějších dopravních center po 
několika krajských silnicích třetích tříd. Jednak ve směru z Kraslic do Nejdku (myšleno ve směru staničení této 
krajské silnice) po silnici III/21012, která probíhá z Kraslic, přes Stříbrnou, Přebuz až do Nejdku.

Dále jsou v daném prostoru ještě krajské silnice III/21810 (propojka Přebuz - Jindřichovice), která vede přes 
Krásnou Lípu.

Silnice III/2189 (Rolava – Jelení, kde se napojuje na silnici III/2194 vedoucí do Nových Hamrů a opět do Nejdku).

Relativně stísněné poměry ovlivňují a značně omezují i možnost návrhu potenciálních změn. Platí to i pro 
charakter využívání stávajících místních komunikací, které slouží hlavně pouze pro přístup k objektům 
rekreačního charakteru. Z těchto důvodů bude důraz kladen spíše na kvalitu povrchu (rovinatost, únosnost 
apod.), než na změnu šířkových nebo směrových parametrů, dále pak na funkční a kapacitní odvodnění (velké 
množství srážkových vod při jarním tání nebo občasných přívalových deštích) a na možnost co nejjednoduššího 
zajíždění na sousední pozemky tak, aby vozidla neblokovala před vraty průjezd apod.

Nově připravované lokality výstavby pak budou dopravně napojeny rovněž dopravně zklidněnými MK IV. třídy.

Přes relativní odlehlost je dopravní obsluha hromadnou dopravou – autobusovou zajištěna na relativně 
odpovídající úrovni (min. 6 spojů ve všední den a min. třemi v sobotu a v neděli). Doprava je jednak do 
zaměstnání a jednak zaměřená na turistiku (autobusy jsou upraveny pro přepravu jízdních kol).

Pěší doprava je v zástavbě vedena pouze po silnicích nebo místních komunikacích, což platí i pro směry vně 
zástavby, kdy MK přecházejí v polní a lesní cesty. 

Vzhledem ke stávající i budoucí intenzitě dopravy není nutno ani pro budoucnost uvažovat na MK s výstavbou 
chodníků nebo s trasováním samostatných pěších či cyklotras. Koexistenci pěších a motorové dopravy je 
možno zajistit dopravně zklidněnými komunikacemi IV. třídy. 

Územní plán navrhuje nové obslužné komunikace, propojující jednak silnici III/21012 s novou ČOV a silnici 
III/2189 na navrhovaný areál hotelu.

Územní plán navrhuje záchytné parkoviště u severní části sídla Přebuz, dle Územní studie Krušné hory – západ 
(dostupnost rekreace).
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I.1.4.2 Technická infrastruktura

I.1.4.2.1 Vodní hospodářství

Přebuz je zásobena pitnou vodou vodovodním potrubím, které je v majetku a správě města Přebuz. 

Zdrojem vody je prameniště na úpatí Čertovy hory, cca 1 km jihozápadně od města, a prameniště je tvořeno 
zářezy a pramenními jímkami. Průměrné jímané množství je 0,12 – 0,20 l/s, max. povolené odebírané množství 
je 3850 m3/rok. Vydatnost zdrojů je ovlivňována – vzhledem k tomu, že se jedná o jímání podzemní vody 
mělkého oběhu – dešťovými a sněhovými srážkami. Voda z prameniště je akumulována ve dvoukomorovém 
vodojemu o objemu 2x8 m3.  

Při návrhu zásobování rozvojových ploch obce je respektován PRVKKK. Budoucí rozvojové plochy budou 
zásobeny ze stávajícího systému vodovodu, resp. rozšířením stávajících řadů jejich prodloužením a případně 
jejich zokruhováním. 

Vzhledem ke kapacitě stávajícího zdroje, je nutné pro zásobování rozvojových lokalit najít kapacitnější zdroj 
vody a zrealizovat kapacitnější vodojem. Navrhujeme rozšířit kapacitu stávajícího zdroje a zvětšení 
akumulačního prostoru stávajícího vodojemu, případně realizaci vodojemu nového, avšak ve stávající lokalitě. 

Ve městě Přebuz není vybudován žádný kanalizační systém ani centrální čistírna odpadních vod. Odpadní vody 
za zástavby jsou likvidovány individuálně, převážně v septicích.

V souladu s PRVKK je ve městě navržena výstavba kanalizační sítě, zakončená centrální čistírnou odpadních 
vod v jižní části území.

I.1.4.2.2 Zásobování elektrickou energií

Dle průzkumů a rozborů je v lokalitě stávající venkovní vedení 22 kV, připojení z rozvodny VVN -110/22kV v 
Jindřichovicích, na které jsou paprskové odbočky distribuční sítě 22 kV napájející trafostanice.

Celkově jsou zdroje - trafostanice úměrně vytížené stávající zástavbou. Provedení je zděné nebo na 
příhradových stožárech. Při zvětšení zástavby a navýšení potřeby el. energie bude nutné stanice zahustit 
pozemními s možností většího výkonu a napojení zemními kabely svody z nadzemních vedení.

Ve vazbě na rozvoje jednotlivých území se navrhují následující úpravy, rekonstrukce a realizace nových investic 
jak zdrojů el. energie, tak jednotlivých sítí. V zájmových lokalitách je navržena výstavba nových rodinných domů, 
kde bude el. energie využita pro všechny spotřebiče ohřevu TUV a co nejvíce i k vytápění (dle uživatelů - ČSN 
33 2130 - elektrizace „C“).

Napojení nových odběrů bude postupně dle výstavby posílením stávajících vedení na vodiče izolované AES. 
Pro konečnou kapacitu při navýšení cca o 100 kW bude ve stávající stanici provedena výměna trafa s nutnými 
úpravami jištění VN a rozvaděče NN.

Kromě výstavby RD je v zájmových územích záměr Z.9 - sociální a zdravotní služby, Z.11 - hotel s kapacitou 
100 lůžek. Tyto lokality budou vždy napájeny samostatnými vlastními trafostanicemi s novým VN napájením ze 
stávajícího VN vedení kolem města.

Veřejné osvětlení je v souběhu rozvodů NN. Osazeny jsou výbojková svítidla s napájením a ovládáním z 
rozvaděčů u příslušných trafostanic. Intenzita osvětlení jako přístupová komunikace C3 dle ČSN 36 0410 je již 
nevyhovující. Proto je třeba provést na VO revizi a rozšířit systém o nové světelné body nebo aspoň provést 
výměnu světelných zdrojů.
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I.1.4.2.3 Zásobování plynem

V řešeném správním území města Přebuz se v současné době nenachází žádné vedení plynu a v budoucnu se 
neuvažuje s napojením tohoto území v blízkém časovém horizontu pro jeho odlehlost, terénní proƱl a klesající 
zájem občanů.

I.1.4.2.4 Zásobování teplem

V řešeném správním území města Přebuz se v současné době nenachází žádné vedení plynu a v budoucnu se 
neuvažuje s napojením tohoto území v blízkém časovém horizontu pro jeho odlehlost, terénní proƱl a klesající 
zájem občanů.

I.1.4.2.5 Spojová zařízení

V zájmových lokalitách města Přebuz a osady Rolava je vybudována telefonní nadzemní síť. Rozvody od ÚR 
jsou většinou závěsnými kabely v soubězích s rozvody NN.

Napájení je ze síťového rozvaděče SR 50 na Městském úřadě a UR za kostelem. Nadřazenou ústřednou je RSU 
Jindřichovice v objektu pošty a výše ústředna v Sokolově.

Pro nárůst účastnických stanic je v navrhovaných lokalitách nutno posílit kapacitu primérních tras. Tím se 
dostane kapacita do nových lokalit, kde již budou dostatečné sekundární rozvody. Tyto rozvody budou již 
zemními kabely. I ve stávající části obce budou postupně nadzemní vedení nahrazeny kabelovou zemní.

Požadovanou kapacitu pro novou soc. výstavbu a hotel nelze zajistit ze stávající sítě. Bude nutná digitalizace 
systému pro posílení kapacit.

Pokrytí zájmových území je zabezpečeno telefonními operátory.

Pro území je příjem zajištěn základním digitálním vysílačem Cheb-Zelená hora. Pro úplné pokrytí TV lze využít 
v plném rozsahu satelitní příjem.

I.1.4.3 Občanské vybavení charakteru veřejné infrastruktury

Územní plán respektuje a zachovává stávající plochy a budovy občanského vybavení charakteru veřejné 
infrastruktury označené ve výkresové části OV. Veškeré toto občanské vybavení územní plán v celém rozsahu 
respektuje a zároveň takovou plochu navrhuje.

OV • občanské vybavení veřejné

− městský úřad 
− kostel sv. Bartoloměje
− ÚP navrhuje na ploše Z.9 zařízení pro poskytování sociálně - zdravotních služeb
− ÚP navrhuje vybudování Hornické naučné stezky
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I.1.4.4 Ostatní občanské vybavení

Na území města Přebuz se vyskytují další plochy a budovy občanského vybavení, které nepředstavují veřejnou, 
ale komerční infrastrukturu označenou ve výkresové části občanské vybavení sport označená OS a 
občanské vybavení hřbitovy označené OH. Veškeré toto občanské vybavení územní plán v celém rozsahu 
respektuje a zároveň takovou stavbu nebo plochu navrhuje.

• občanské vybavení komerční

− pension a restaurace „Kovářská bouda“
− ÚP navrhuje na ploše Z 11 hotel s kapacitou cca 100 lůžek

OS • občanské vybavení sport
− hřiště v centru města

OH • občanské vybavení hřbitovy
− hřbitov

OX • občanské vybavení jiné
− ÚP navrhuje na ploše Z

I.1.4.5 Veřejná prostranství

Územní plán respektuje všechna stávající veřejná prostranství (která jsou vyjmenována v zákoně o obcích) 
označená ve výkresové části a zároveň takovou plochu navrhuje.                  

− parkoviště Krušné hory –
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I.1.5 Koncepce uspořádaní krajiny

I.1.5.1 Návrh uspořádání krajiny

Území leží v západní části Krušných hor. Geologicky je území jednotvárné, celé území je tvořeno 
krystalinikem, a to granity z tělesa krušnohorského plutonu. S krušnohorským plutonem jsou geneticky 
spjata historická ložiska rud v okolí Přebuze, po jejich těžbě a zpracování se dochovaly četné 
pozůstatky. Kvartérní pokryv představuje především zvětralinový plášť, niva Rolavy je vyplněna 
Ʋuviálními sedimenty – písky a hlínami. SpeciƱckým, pro řešené území typickým kvartérním útvarem 
jsou organické uloženiny – rašeliny. Jejich výskyt je koncentrován zejména do severní části území, kde 
tvoří řadu různě rozsáhlých lokalit. Rašelinotvorné procesy pokračují i v současné době.

Území spadá do chladné klimatické oblasti. Průměrné roční teploty se pohybují jen kolem 4 - 5°C, 
průměrné roční srážky dosahují 1000 – 1200 mm. Významným jevem jsou mlhy na chladných a vlhkých 
plošinách. Vlastní sídlo Přebuz se nachází v nadmořské výšce cca 850 - 910 m.n.m.

Celé území patří do povodí Ohře. Severní část území spadá do dílčího povodí Rolavy, jižní část do povodí 
Svatavy. Největším vodním tokem je Rolava, pramenící v rašeliništích východně od Jeřábího vrchu. 
Protéká nejprve jižním a jihozápadním směrem mělkým plochým údolím s četnými rašeliništi a 
mokřinami, u Přebuzského vřesoviště se obrací k jihovýchodu až východu a její údolí se postupně 
zahlubuje. V celém úseku se střídají širší části údolí charakteru kotlin (Lučiny, Rolava a Chaloupka) s 
užšími údolními úseky s prudšími svahy. Téměř celý úsek má přirozený charakter, koryto i břehy jsou 
střídavě hlinité až rašelinné, kamenité nebo štěrkovité. Pouze ve východní části bylo koryto částečně 
upravováno, ale charakter toku naštěstí nebyl narušen.

Největším přítokem Rolavy na území obce je Jelení potok, sbírající vody v rašeliništích severně od 
Rolavského vrchu. Druhým významnějším přítokem je bezejmenný potok odtékající z Velkého jeřábího 
jezera. Toky mají přirozený charakter.

Nejsevernější cíp území odvodňuje Černá voda (Slatinný potok), vlévající se do Rolavy mimo řešené 
území mezi Jelením a Novými Hamry.

Jižní částí obce protéká Rotava. Na tomto toku byly provedeny největší úpravy, v souvislosti s výstavbou 
rybníka Přebuz byl vybudován umělý obtokový kanál, odvádějící velkou část průtoku Rotavy kolem 
rybníka. Dolní úsek podél silnice do Krásné Lípy je již přirozený

Kromě uvedených toků existuje v území celá řada velmi malých potoků a odvodňovacích struh v lesích. 
Z vodních ploch jsou významnější pouze dva rybníky, a to Přebuz na Rotavě a Rolavský rybník na Jelením 
potoce.

Charakteristickým rysem území je vázání velkého množství vody v četných horských rašeliništích – 
rozvodnicových i údolních.

Půdní pokryv je poměrně monotónní, podmíněný málo pestrým minerálním složením podložních 
hornin. Je tvořen v převážné části území podzoly a kryptopodzoly, místy přecházejícími do kambizemí 
oglejených. V terénních sníženinách jsou vyvinuty pseudogleje a gleje. Charakteristickým typem jsou 
organozemě (rašeliništní půdy).
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Vlivem dlouhodobého využívání území (hospodaření v lesích) byla přirozená vegetace podmáčených a 
rašelinných smrčin značně omezena, bučiny byly prakticky zcela přeměněny na smrkové monokultury, 
a pouze horská vrchoviště jsou z podstatné části zachována.

Dle regionálně fytogeograƱckého členění náleží území do oblasti oreofytika. Celé území patří do 
fytogeograƱckého okresu č.85 – Krušné hory. Obecně je oblast Krušných hor řazena mezi Ʋoristicky 
chudší oblasti.

Řešené správní území města Přebuz má charakter ploché hornatiny. Charakteristickými prvky jsou 
široké ploché hřbety, oddělené většinou mělkými úžlabími potoků. Výrazným prvkem reliéfu je nejprve 
mělké, postupně se zahlubující údolí Rolavy s místy dobře vyvinutou údolní nivou.

Územní plán zachovává základní krajinný ráz na správním území města Přebuz a neumisťuje do volné 
krajiny žádná nová sídla, sídelní lokality, samoty ani zařízení jakékoliv výroby.

V graƱcké části ÚP je zobrazena koncepce krajiny ve výkrese I.2.2 Hlavní výkres v měřítku 1 : 5000.

I.1.5.2 Návrh místního územního systému ekologické stability

Město Přebuz má stabilizovaný systém ÚSES vymezený ve formě plánu v roce 2004. Pro potřeby 
Územního plánu Přebuz byla provedena revize všech prvků a ověřen soulad s nadřazenou dokumentací.

Nadregionální a regionální ÚSES je převzat ze ZÚR Karlovarského kraje, v režimu tzv. upřesnění prvků 
ÚSES – zákres je v podrobnějším měřítku, je znám detailní stav krajiny, jsou k dispozici další znalosti o 
území (geomorfologie, hydrograƱe, mapování biotopů apod.). Označení prvků je v souladu s 
nadřazenou dokumentací.

Lokální ÚSES je převzat z původního vymezení, vzhledem k větší podrobnosti výkresů byl průběh většiny 
prvků upřesněn tak, aby odpovídal hranicím pozemků a skutečné situaci v terénu. Zároveň byla 
provedena korekce prvků tak, aby bylo respektováno vymezení nadřazeného ÚSES dle ZÚR. 
Charakteristiky prvků jsou zachovány, upraveno je číslování prvků.

A: biocentra

Název : RBC.391 Rolava
Katastrální území : Přebuz, Rolava
Popis : soustava horských vrchovištních rašelinišť, přechodových údolních 

rašelinišť, podmáčených a rašelinných smrčin; opuštěné lokality 
historické těžby; výskyt zvláště chráněných druhů

Úroveň a funkčnost : regionální funkční (vymezené)
Opatření : dle plánu péče o NPR Rolavská vrchoviště, mimo ZCHÚ ochrana 

vodního režimu - bez aktuálních opatření

Název : RBC.10110 Chaloupky
Katastrální území : Chaloupky u Přebuze, Přebuz
Popis : rozšířená část údolí Rolavy s trvalými travními porosty různého 

charakteru včetně přechodových rašelinišť; výskyt zvláště 
chráněných druhů

Úroveň a funkčnost : regionální funkční (vymezené)
Opatření : údržba travnatých porostů sekáním nebo pastvou, vymezit plochy 

pro spontánní vývoj
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Název : LBC.1 Pod Rolavským vrchem
Katastrální území : Rolava
Popis : mělké úžlabí s trvalými travními porosty různého charakteru
Úroveň a funkčnost : lokální funkční
Opatření : údržba travnatých porostů sekáním nebo pastvou, ochrana vodního 

režimu

Název : LBC.2 Přebuzské vřesoviště
Katastrální území : Rolava, Přebuz
Popis : mozaika rašelinišť, vřesovišť a trvalých travních porostů různého 

charakteru; výskyt zvláště chráněných druhů
Úroveň a funkčnost : lokální funkční
Opatření : dle plánu péče o ZCHÚ

Název : LBC.3 Chlapecká paseka
Katastrální území : Chaloupky u Přebuze
Popis : podmáčené a rašelinné smrčiny v úžlabí obklopené smrkovými 

monokulturami
Úroveň a funkčnost : lokální funkční
Opatření : ochrana vodního režimu, postupně doplňovat listnáči

Název : LBC.4 Pod Vlčí horou
Katastrální území : Rolava
Popis : trvalé travní porosty různého charakteru na svazích
Úroveň a funkčnost : lokální funkční
Opatření : údržba travnatých porostů sekáním nebo pastvou, ochrana vodního 

režimu

Název : LBC.5 U soutoku
Katastrální území : Rolava
Popis : trvalé travní porosty různého charakteru na svazích
Úroveň a funkčnost : lokální funkční
Opatření : údržba travnatých porostů sekáním nebo pastvou, ochrana vodního 

režimu

Název : LBC.6 Louky pod Roudným
Katastrální území : Přebuz
Popis : trvalé travní porosty různého charakteru v úžlabí potoka
Úroveň a funkčnost : lokální funkční
Opatření : údržba travnatých porostů sekáním nebo pastvou, ochrana vodního 

režimu

Název : LBC.7 Bärenlohgeseer
Katastrální území : Přebuz
Popis : mokré louky a navazující vrchovištní rašeliniště; výskyt zvláště 

chráněných druhů
Úroveň a funkčnost : lokální funkční
Opatření : v rašeliništi bez opatření, ochrana vodního režimu, posoudit 

vhodnost občasného posekání luk, nezalesňovat!
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Název : LBC.8 Pod šachtou
Katastrální území : Přebuz
Popis : úžlabí potoka s trvalými travními porosty různého charakteru až 

vřesovišti
Úroveň a funkčnost : lokální funkční
Opatření : ochrana vodního režimu, vymezit plochy pro spontánní vývoj a   

šetrné obhospodařování luk

Název : LBC.9 Pod skaliskem
Katastrální území : Přebuz
Popis : řídké podmáčené a rašelinné smrčiny v úžlabí
Úroveň a funkčnost : lokální funkční
Opatření : ponechání spontánnímu vývoji, ochrana vodního režimu

Název : LBC.10 U Rudenské silnice
Katastrální území : Přebuz
Popis : vrchovištní rašeliniště s navazujícími umělými smrčinami
Úroveň a funkčnost : lokální funkční
Opatření : rašeliniště ponechat spontánnímu vývoji, ochrana vodního režimu, 

okrajové části doplňovat listnáči

B: biokoridory

Název : NRBK.K1
Spojnice : Studenec - Božídarské rašeliniště
Popis : lesní porosty, rašeliniště, trvalé travní porosty
Úroveň a funkčnost : nadregionální
Opatření : podporovat přirozenou obnovu, věkově i druhově diverziƱkovat lesní 

porosty, zvýšit na vhodných místech podíl listnáčů, nenarušovat 
(obnovit) vodní režim, vymezit plochy pro spontánní vývoj a šetrné 
obhospodařování

Název : RBK.534
Spojnice : Rolava - Tisovec
Popis : lesní porosty
Úroveň a funkčnost : regionální funkční (vymezený)
Opatření : ochrana vodního režimu, jinak bez opatření

Název : RBK.980
Spojnice : Rolava - Hatě
Popis : trvalé travní porosty, rašeliniště, lesní porosty
Úroveň a funkčnost : regionální funkční (vymezený)
Opatření : ochrana vodního režimu, vymezit plochy pro spontánní vývoj a 

šetrné obhospodařování

Název : RBK.20102
Spojnice : Rolava - Chaloupky
Popis : lesní porosty
Úroveň a funkčnost : regionální funkční (vymezený)
Opatření : na vhodných místech doplňovat listnáči
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Název : RBK.20103
Spojnice : Chaloupky - RBK.980
Popis : údolí Rolavy s trvalými travními porosty
Úroveň a funkčnost : regionální funkční (vymezený)
Opatření : ochrana vodního režimu, vymezit plochy pro spontánní vývoj a šetrné 

obhospodařování luk

Název : RBK.20115
Spojnice : Chaloupky - Mokřady u Skřiváně
Popis : lesní porosty
Úroveň a funkčnost : regionální funkční (vymezený)
Opatření : ochrana vodního režimu, postupně doplňovat listnáči

Název : LBK.1
Spojnice : Rolava - Chaloupky
Popis : lesní porosty v údolí Jeleního potoka
Úroveň a funkčnost : lokální funkční
Opatření : ponechat spontánnímu vývoji

Název : LBK.2
Spojnice : LBC.2 - LBC.6
Popis : trvalé travní porosty
Úroveň a funkčnost : lokální funkční
Opatření : zachovat přiměřené obhospodařování trvalých travních porostů

Název : LBK.3
Spojnice : LBC.6 - hranice obce
Popis : lesní porosty v úžlabí potoka
Úroveň a funkčnost : lokální funkční
Opatření : ochrana vodního režimu, postupně doplňovat listnáči

Název : LBK.4
Spojnice : LBC.6 - LBC.8
Popis : trvalé travní porosty
Úroveň a funkčnost : lokální funkční
Opatření : zachovat přiměřené obhospodařování trvalých travních porostů

Název : LBK.5
Spojnice : LBC.7 - LBC.8
Popis : trvalé travní porosty, lesní porosty
Úroveň a funkčnost : lokální funkční
Opatření : vymezit plochy pro spontánní vývoj a šetrné obhospodařování luk

Název : LBK.6
Spojnice : LBC.8 - hranice obce
Popis : trvalé travní porosty v údolí Rotavy
Úroveň a funkčnost : lokální funkční
Opatření : vymezit plochy pro spontánní vývoj a šetrné obhospodařování luk
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Název : LBK.7
Spojnice : LBC.7 - RBK.20103 (LBC.5)
Popis : lesní porosty v úžlabí potoka
Úroveň a funkčnost : lokální funkční
Opatření : ochrana vodního režimu, postupně doplňovat listnáči

Název : LBK.8
Spojnice : LBC.7 - LBC.9
Popis : lesní porosty v úžlabí potoka
Úroveň a funkčnost : lokální funkční
Opatření : ochrana vodního režimu, postupně doplňovat listnáči

I.1.5.3 Prostupnost krajiny

Územní plán stabilizuje veškeré stávající krajské silnice, účelové komunikace v krajině, červenou a 
zelenou značenou turistickou trasu a polní i lesní cesty. Nenavrhuje žádná zařízení, která by 
představovala významnou prostorovou bariéru v prostupnosti krajiny.

I.1.5.4 Prostupnost krajiny

Územní plán nenavrhuje v kulturní krajině žádná protierozní opatření.

I.1.5.5 Opatření proti povodním

Územní plán v řešeném území neeviduje a ani nenavrhuje záplavové území Q100. Jako další 
protipovodňová opatření lze vyjmenovat revitalizaci toků v řešeném území, výsadbu meliorační zeleně, 
doplnění alejí mimolesní zeleně podél cest a vodních toků v krajině.

I.1.5.6 Opatření pro obnovu a zvyšování ekologické stability 
krajiny

Územní plán nenavrhuje kromě všech prvků ÚSES v řešeném území žádná další opatření pro obnovu a 
zvyšování ekologické stability krajiny.

I.1.5.7 Koncepce rekreačního využívání krajiny

Vzhledem k jedinečnosti přírodních scenérií řešeného území a absencí průmyslových zařízení i 
dopravních zátěží mělo by být území stále více vyhledávaným turisticko-rekreačním prostorem.

Územní plán nenavrhuje žádné zásadní změny v dosavadní koncepci rekreačního využívání krajiny na 
správním území města Přebuz.

Řešeným územím prochází dvě turistické značené cesty (červená a zelená):

− červená trasa • Bublava, Rájecké údolí, Rolavský vrch, Jelení, Horní Blatná
− zelená trasa • odbočka z červené v Rájeckém údolí, Špičák, Přebuz a zpět na červenou v 

blízkosti Rolavského vrchu

Pro zvýšení možností při rekreačním využívání krajiny územní plán v řešeném území navrhuje Hornickou 
naučnou stezku dle projektu z roku 2004 a plochu pro záchytné parkoviště (Z.18) dle Územní studie 
Krušné hory – západ (dostupnost rekreace).
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I.1.5.8 Vymezení ploch pro dobývání ložisek nerostných surovin

V řešeném správním území města Přebuz nejsou evidována ložiska nerostných surovin. 

V řešeném území se nacházejí nebo do něho zasahují tato poddolovaná území:

PODDOLOVANÁ ÚZEMÍ

KLIC NÁZEV SUROVINA PROJEVY ROZSAH ROK

219 Stříbrná-
Bukovec Cín-wolframová ruda - systém 1985

231 Přebuz-
Smrčina 

(Kronisberg)
Cín-wolframová ruda haldy + propadliny systém 1985

238

Přebuz-
Jestřábí vrch 

(hist.revír 
Rothenmuth) 

Bažiňák

Cín-wolframová ruda haldy + propadliny systém 1985

265
Rolava - 

prameniště 
(Alten 

Räumen)

Železné rudy - Cín-
wolframová ruda - 
Manganová ruda

haldy + otevřená ústí + 
propadliny systém 1985

270 Rolava-
Rolavský vrch - systém 1985

276 Přebuz - 
Čertova hora 
(Hartelsberg)

Radioaktivní suroviny - 
Cín-wolframová ruda

haldy + otevřená ústí + 
propadliny systém 1985

314
Rolava-
východ 

(hist.revír 
Kranisberg)

Cín-wolframová ruda haldy + otevřená ústí + 
propadliny systém 1985

5164 Rolava 2 Cín-wolframová ruda propadliny ojedinělá/é 2004

6020

Rolava - údolí 
Jeleního 
potoka 

(Tannelbach)

Cín-wolframová ruda otevřená ústí systém 2023

„Na poddolovaných a sesuvných územích lze zřizovat v souladu s ust. § 13 zák.č.62/1988 SB. o 
geologických pracích a o Českém geologickém úřadu, ve znění pozdějších předpisů, pouze se 
souhlasem Ministerstva životního prostředí, odboru výkonu státní správy IV, pracoviště Ústí nad Labem, 
a za jím stanovených podmínek. Pro projektování staveb do území zasaženého těžbou nerostných 
surovin platí ČSN 73 00 39 Navrhování objektů na poddolovaném území, která musí být dodržena.“

Území sesuvná se v řešeném území, tj. správním území města Přebuz nevyskytují.
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I.1.5.9 Přírodní léčivé zdroje

V řešeném území se nenacházejí žádná místa, která by byla lázeňskými místy, ani se v něm nenachází 
žádné zdroje minerálních vod, které by byly prohlášeny za přírodní léčivé zdroje anebo za zdroje 
přírodních minerálních vod ve smyslu zákona č. 164/2001 Sb., o přírodních léčivých zdrojích, zdrojích 
přírodních minerálních vod, přírodních   léčebných lázních a lázeňských místech a o změně některých 
souvisejících zákonů (lázeňský zákon).

I.1.6 Podmínky pro využití a prostorové uspořádání 
vymezených ploch s rozdílným způsobem využití

I.1.6.1 Podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití

Území města Přebuz je rozděleno do ploch s rozdílným způsobem využití. Tyto navržené plochy s 
rozdílným způsobem využití pokrývají beze zbytku a jednoznačně celé řešené správní území města 
Přebuz. Územní plán vymezuje tyto druhy ploch s rozdílným způsobem využití:

• plochy občanského vybavení
− OV - občanské vybavení veřejné
− OK - občanské vybavení komerční
− OS - občanské vybavení sport
− OH - občanské vybavení hřbitovy
− OX - občanské vybavení jiné

• plochy smíšené obytné  
− SU - smíšené obytné všeobecné

• plochy dopravní infrastruktury     
− DS - doprava silniční

• plochy technické infrastruktury
− TU - technická infrastruktura všeobecná

• plochy výroby a skladování
− VZ - výroba zemědělská a lesnická

• plochy veřejných prostranství
− PU - veřejná prostranství všeobecná

• plochy zeleně 
− ZZ - zeleň zahradní a sadovou
− ZO - zeleň ochranná a izolační
− ZS - zeleň sídelní ostatní

• plochy vodní a vodohospodářské
− WU - vodní a vodohospodářské všeobecné

• plochy lesní
− LU - lesní všeobecné 

• plochy přírodní
− NU - přírodní všeobecné 

• plochy smíšené krajinné
− MU - smíšené krajinné všeobecné
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Pro jednotlivé plochy s rozdílným způsobem využití stanovuje ÚP hlavní, přípustné, podmíněně 
přípustné a nepřípustné využití ploch a základní podmínky prostorového uspořádání.

V graƱcké části ÚP jsou zobrazeny plochy s rozdílným způsobem využití ve výkrese I.2.2 Hlavní výkres 
v měřítku 1 : 5 000.

PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ

OV – OBČANSKÉ VYBAVENÍ VEŘEJNÉ

• Hlavní využití:
− plochy občanského vybavení veřejně prospěšného charakteru sloužící pro: vzdělávání a 

výchovu, sociální služby a péči o rodinu, zdravotní služby, kulturu, veřejnou správu, ochranu 
obyvatelstva

• Přípustné využití:
− místní komunikace, pěší cesty
− veřejná prostranství a plochy okrasné a rekreační zeleně s prvky drobné architektury a 

mobiliářem pro relaxaci
− naučné stezky
− nezbytná technická vybavenost, parkoviště pro osobní automobily
− ubytování zaměstnanců

• Nepřípustné využití:
− veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity 

uvedené v příslušných předpisech nad přípustnou míru 
− veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím, zejména stavby pro 

výrobu, skladování a velkoobchod, rozsáhlá obchodní zařízení náročná na dopravní obsluhu 
(supermarkety, hypermarkety), dopravní terminály a centra dopravních služeb

− bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci
• Podmíněně přípustné využití:

− v tomto konkrétním případě se nestanovuje
• Podmínky prostorového uspořádání:

− koeƱcient míry využití území KZP: 60 
− výšková hladina zástavby se stanovuje max. 2 NP + podkroví a musí korespondovat s okolní 

zástavbou, u plochy Z.9 podél silnice III/210 12 max. 3 NP + podkroví
− minimální % ozelenění: 25

OK – OBČANSKÉ VYBAVENÍ KOMERČNÍ

• Hlavní využití:
− plochy občanského vybavení převážně komerčního charakteru sloužící pro: administrativu, 

obchodní prodej, ubytování, stravování, služby   
• Přípustné využití:

− místní komunikace, pěší cesty
− veřejná prostranství a plochy okrasné a rekreační zeleně s prvky drobné architektury a 

mobiliářem pro relaxaci
− nezbytná technická vybavenost, parkoviště pro osobní automobily
− ubytování zaměstnanců

• Nepřípustné využití:
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− veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity 
uvedené v příslušných předpisech nad přípustnou míru 

− veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím, zejména stavby pro 
výrobu, skladování a velkoobchod, rozsáhlá obchodní zařízení náročná na dopravní obsluhu 
(supermarkety, hypermarkety), dopravní terminály a centr dopravních služeb

− bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci
• Podmíněně přípustné využití:

− v tomto konkrétním případě se nestanovuje
• Podmínky prostorového uspořádání:

− koeƱcient míry využití území KZP: 60
− výšková hladina zástavby se stanovuje: max. 2 NP + podkroví (u hotelu max. 21 m nad 

terénem)
− minimální % ozelenění: 25

OS – OBČANSKÉ VYBAVENÍ SPORT

• Hlavní využití:
− plochy pro tělovýchovu a sport: nezastřešená hřiště a zimní kluziště včetně sociálního a 

technického zázemí, ostatní sportoviště v samostatných objektech
• Přípustné využití:

− místní komunikace, pěší cesty
− veřejná prostranství a plochy okrasné a rekreační zeleně s prvky drobné architektury a 

mobiliářem pro relaxaci
− vodní plochy
− nezbytná technická vybavenost, parkoviště pro osobní automobily

• Nepřípustné využití:
− veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity 

uvedené v příslušných předpisech nad přípustnou míru
− veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím, zejména stavby pro 

výrobu, skladování a velkoobchod, rozsáhlá obchodní zařízení náročná na dopravní obsluhu 
(supermarkety, hypermarkety), dopravní terminály a centra dopravních služeb

− bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci
• Podmíněně přípustné využití:

− v tomto konkrétním případě se nestanovuje
• Podmínky prostorového uspořádání:

− koeƱcient míry využití území KZP: 50
− výšková hladina zástavby se stanovuje: max. 2 NP + podkroví
− minimální % ozelenění: 25

OH – OBČANSKÉ VYBAVENÍ HŘBITOVY 

• Hlavní využití:
− plochy veřejných a vyhrazených pohřebišť s vybavením         

• Přípustné využití:
− administrativní, provozní a skladové budovy pro obsluhu plochy
− krematorium se smuteční síní, márnice, kaple, kostely
− pěší cesty, účelové komunikace
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− veřejná prostranství, plochy okrasné a rekreační zeleně s prvky drobné architektury a 
mobiliářem pro relaxaci, vodní plochy

− nezbytná technická vybavenost 
− odstavná a parkovací stání pro obsluhu plochy

• Nepřípustné využití:
− veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity 

uvedené v příslušných předpisech nad přípustnou míru
− veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím
− bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci

• Podmíněně přípustné využití:
− v tomto konkrétním případě se nestanovuje

• Podmínky prostorového uspořádání:
− koeƱcient míry využití území KZP: 15 
− výšková hladina zástavby se stanovuje: max. 1 NP + podkroví
− minimální % ozelenění: nestanoveno 

OX – OBČANSKÉ VYBAVENÍ JINÉ

• Hlavní využití:
− plochy občanského vybavení převážně komerčního charakteru sloužící pro: rodinné a 

hostinské ubytování s odpovídajícím zázemím hospodářských objektů zvířat
− stravování
− nevýrobní služby

• Přípustné využití:
− zařízení drobné výroby zaměřené na zpracování, skladování a prodej zemědělské prvovýroby
− zařízení řemeslných provozů místních tradic
− hřiště
− místní komunikace, pěší cesty
− plochy okrasné a rekreační zeleně s prvky drobné architektury a mobiliářem pro relaxaci
− nezbytná technická vybavenost
− parkoviště pro osobní automobily

• Nepřípustné využití:
− veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují
− limity uvedené v příslušných předpisech nad přípustnou míru
− veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím, zejména stavby pro 

výrobu, skladování a velkoobchod, rozsáhlá obchodní zařízení náročná na dopravní obsluhu 
(supermarkety, hypermarkety), dopravní terminály a centra dopravních služeb

− bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci
• Podmíněně přípustné využití:

− v tomto konkrétním případě se nestanovuje
• Podmínky prostorového uspořádání:

− koeƱcient míry využití území KZP: 50 
− výšková hladina zástavby se stanovuje: max. 2 NP + podkroví
− minimální % ozelenění: 30
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PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ

SU – SMÍŠENÉ OBYTNÉ VŠEOBECNÉ 

• Hlavní využití:
− plochy smíšené obytné – pro bydlení a pobytovou rekreaci 

• Přípustné využití:
− místní komunikace, pěší cesty
− veřejná prostranství a plochy okrasné a rekreační zeleně s prvky drobné architektury a 

mobiliářem pro relaxaci
− nezbytná technická vybavenost, parkoviště pro osobní automobily
− řemeslné provozy drobné výroby a služeb rodinného charakteru s bydlením

• Nepřípustné využití:
− veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity 

uvedené v příslušných předpisech nad přípustnou míru 
− veškeré stavby a činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím, zejména stavby pro 

výrobu, skladování a velkoobchod, rozsáhlá obchodní zařízení náročná na dopravní obsluhu 
(supermarkety, hypermarkety), dopravní terminály a centr dopravních služeb

− bytové domy
• Podmíněně přípustné využití:

− v tomto konkrétním případě se nestanovuje
• Podmínky prostorového uspořádání:

− koeƱcient míry využití území KZP: 20 
− výšková hladina zástavby se stanovuje: max. 2 NP + podkroví
− minimální % ozelenění: 60

PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY

DS – DOPRAVA SILNIČNÍ

• Hlavní využití:
− silniční pozemky silnic I., II. a III. třídy a místních komunikací I. a II. třídy
− pozemky náspů, zářezů, opěrných zdí, mostů a doprovodné a izolační zeleně

• Přípustné využití:
− pozemky staveb dopravního zařízení a dopravního vybavení: autobusová nádraží, odstavná 

stání, hromadné a řadové garáže, areály údržby komunikací
− čerpací stanice pohonných hmot
− cyklostezky, in-line stezky, hypostezky

• Nepřípustné využití:
− bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci

• Podmíněně přípustné využití:
− v tomto konkrétním případě se nestanovuje

• Podmínky prostorového uspořádání:
− koeƱcient míry využití území KZP: nestanoveno
− výšková hladina zástavby se stanovuje: nestanoveno
− minimální % ozelenění: nestanoveno
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PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY

TU – TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA VŠEOBECNÁ

• Hlavní využití:
− plochy areálů technické infrastruktury
− zařízení na vodovodech a kanalizacích: úpravny vody, vodojemy, ČOV, čerpací stanice
− zařízení na energetických sítích: regulační stanice, rozvodny VN, MVE
− zařízení pro zásobování plynem
− zařízení pro zásobování teplem
− zařízení ostatních produktovodů
− telekomunikační zařízení

• Přípustné využití:
− manipulační plochy
− přístupové a obslužné komunikace

• Nepřípustné využití:
− bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci

• Podmíněně přípustné využití:
− v tomto konkrétním případě se nestanovuje

• Podmínky prostorového uspořádání:
− koeƱcient míry využití území KZP: nestanoveno
− výšková hladina zástavby se stanovuje: max. 1 NP + podkroví
− minimální % ozelenění: nestanoveno

PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ

VZ – VÝROBA ZEMĚDĚLSKÁ A LESNICKÁ

• Hlavní využití:
− plochy pro stavby zemědělské, lesnické a rybářské výroby
− plochy pro stavby přidružené drobné výroby

• Přípustné využití:
− sklady, skleníky, silážní žlaby, seníky 
− manipulační plochy
− přístupové a obslužné komunikace 

• Nepřípustné využití:
− bytové domy, rodinné domy, stavby pro rodinnou rekreaci

• Podmíněně přípustné využití:
− správní budovy, sociální zařízení, zařízení stravování pouze jako součást areálu
− byty služební a majitelů zařízení

• Podmínky prostorového uspořádání:
− koeƱcient míry využití území KZP: 60
− výšková hladina zástavby se stanovuje: max. 2 NP + podkroví
− minimální % ozelenění: 20
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PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ

PU – VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ VŠEOBECNÁ

• Hlavní využití:
− veřejně přístupné plochy v zastavěném a zastavitelném území obce s místní komunikací III. 

a IV. třídy a se sjezdy k nemovitostem
− pozemky související dopravní infrastruktury
− pozemky související technické infrastruktury
− plochy s veřejnou zelení i komunikačními koridory

• Přípustné využití:
− náměstí, náves, pěší ulice, chodníky
− vybavení drobným mobiliářem
− doprovodná zeleň, trávníky, mimolesní zeleň
− vodní toky a plochy
− přístřešky, altány apod.
− záchytné parkoviště – odstavné plochy osobní motorové dopravy související s krátkodobým 

rekreačním využitím území, související vybavenost (toalety, převlékárny apod.)
• Nepřípustné využití:

− jakékoliv jiné trvalé stavby  
• Podmíněně přípustné využití:

− trvalé stavby pouze pro technickou a dopravní infrastrukturu
− parkoviště v kapacitě pouze pro obsluhu daného území

• Podmínky prostorového uspořádání:
− koeƱcient míry využití území KZP: nestanoveno
− výšková hladina zástavby se stanovuje: max. 1 NP + podkroví 
− minimální % ozelenění: nestanoveno

PLOCHY ZELENĚ

ZZ – ZELEŇ ZAHRADNÍ A SADOVÁ                      

• Hlavní využití:
− vyhrazená zeleň v zastavěném výjimečně i v nezastavěném území, která nemá charakter 

veřejného prostranství
• Přípustné využití:

− zahrady, sady (okrasné a užitkové zahrady), záhumenky
− účelové cesty

• Nepřípustné využití:
− jakékoliv jiné trvalé stavby

• Podmíněně přípustné využití:
− skleníky, bazény, altány, účelové stavby pro uskladnění výpěstků a zahradní techniky

• Podmínky prostorového uspořádání:
− koeƱcient míry využití území KZP: 5
− výšková hladina zástavby se stanovuje: max. 1 NP 
− minimální % ozelenění: 85



Úplné znění ÚP Přebuz po vydání Změny č. 1 – text

23

ZO – ZELEŇ OCHRANNÁ A IZOLAČNÍ                    

• Hlavní využití:
− ochranná a izolační zeleň odstiňující areály zemědělské výroby od okolní obytné zástavby
− ochranná a izolační zeleň odstiňující vodní zdroje

• Přípustné využití:                   
− účelové cesty

• Nepřípustné využití:
− jakékoliv trvalé stavby

• Podmíněně přípustné využití:
− nestanovuje se

• Podmínky prostorového uspořádání:
− koeƱcient míry využití území KZP: 90
− výšková hladina zástavby se stanovuje: nestanoveno
− minimální % ozelenění: 90

ZS – ZELEŇ SÍDELNÍ OSTATNÍ                     

• Hlavní využití:
− významné plochy zeleně v sídlech, výjimečně i v nezastavěném území udržované k přírodě 

blízkém stavu
• Přípustné využití:

− účelové cesty
− přístřešky, altány apod.

• Nepřípustné využití:
− jakékoliv trvalé stavby

• Podmíněně přípustné využití:
− pro tento konkrétní případ se nestanovuje

• Podmínky prostorového uspořádání:
− koeƱcient míry využití území KZP: nestanoveno
− výšková hladina zástavby se stanovuje: nestanoveno
− minimální % ozelenění: nestanoveno

PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ       

WU – VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ VŠEOBECNÉ                    

• Hlavní využití:
− nezastavěné území kulturní krajiny vymezené za účelem hospodaření s vodou
− pozemky vodních ploch, koryt vodních toků a jiné pozemky určené pro převažující 

vodohospodářské využití: 
− řeky a potoky     
− plavební kanály a stoky
− jezera, rybníky (kromě rybníků určených výhradně k intenzivnímu chovů ryb a vodní 

drůbeže)
− přehrady

• Přípustné využití:
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− mokřady a mokřiny
− dočasné vodní plochy
− jiné prohlubeniny naplněné vodou 
− otevřené meliorační kanály
− suché poldry
− a další vodohospodářské stavby, tj. např. čistírny odpadních vod a související zařízení.

• Nepřípustné využití:
− umisťování dálkových produktovodů 
− vytváření bariér, zakládání skládek
− snižování kvality a kvantity vod
− změna charakteru ploch v ochranném pásmu I. stupně 
− umisťování staveb, kromě vodních děl, pokud nejsou odsouhlaseny vodoprávním úřadem
− odstraňování dřevin z břehových porostů, které stabilizují koryto vodního toku či vodní plochy

• Podmíněně přípustné využití:
− odstraňování nánosů z vodního toku a odbahňování vodních ploch, pokud nejsou v rozporu 

s ostatními funkcemi v území
− těžba písku, štěrku a bahna, pokud nedojde ke zhoršení odtokových poměrů, odkrytí vrstvy 

podzemní vody a výraznému snížení stupně ekologické stability a pokud je tato   činnost 
povolena vodoprávním úřadem

− odstranění jednotlivých stromů nebo části břehového porostu, který může v blízké
− budoucnosti vlivem přírodních procesů vytvořit překážku plynulého odtoku
− zasypávání odstavených ramen vodních toků, pokud je to veřejným zájmem, a to pouze se 

souhlasem vodoprávního úřadu a orgánů ochrany přírody 
− zařízení technické a dopravní infrastruktury pouze se souhlasem vodoprávních úřadů

PLOCHY LESNÍ

LU – LESNÍ VŠEOBECNÉ                                   

• Hlavní využití:
− nezastavěné území kulturní krajiny vymezené za účelem lesní produkce
− plochy hospodářských lesů – lesní porosty a plochy dočasně bez lesních porostů (obnovní 

porosty), lesní průseky a pozemky k plnění těchto funkcí lesa
− zpevněné a nezpevněné lesní cesty

• Přípustné využití:
− hospodaření dle oblastních plánů rozvoje lesů, lesních hospodářských plánů nebo lesních 

hospodářských osnov 
− výstavby a údržba lesní dopravní sítě
− půdoochranná a vodohospodářská biologická či technická opatření 
− vedení turistických, cyklistických a běžkařských tras na zpevněných i nezpevněných lesních 

cestách 
− jednoduché stavby využívané k vykonávání práva myslivosti 
− vymezení ploch místního ÚSES
− přístřešky proti nepohodě
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• Nepřípustné využití:
− využívání území k zastavění mimo stavby přímo související s lesní výrobou nebo rozšiřování 

stávajících staveb, pokud to není navrženo tímto územním plánem
− odnětí pozemků k plnění funkcí lesa pro jiné funkční využití kromě těch, které jsou vymezeny 

tímto ÚP
− výrobny energie (stavby a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů)

• Podmíněně přípustné využití:
− umisťování drobného turistického vybavení (lavičky, altánky…) a to pouze na plochách, které 

jsou přirozeně bez dřevinné vegetace
− umisťování staveb nebo rozšiřování stávající výstavby pouze přímo související s lesní 

výrobou
− vedení tras nadzemního a podzemního vedení nadmístního významu tak, aby nedošlo k 

nelogickému dělení lesních pozemků
− umisťování dopravních liniových staveb a staveb technické infrastruktury v případě, že 

neexistuje jiné řešení staveb tak, aby došlo, co k nejmenšímu trvalému i dočasnému záboru 
lesních pozemků

PLOCHY PŘÍRODNÍ                                                   

NU – PŘÍRODNÍ VŠEOBECNÉ                              

• Hlavní využití:
− nezastavěné plochy kulturní krajiny s převažující přírodní funkcí vymezené za účelem 

podmínek ochrany přírody a krajiny
− plochy evropsky významných lokalit
− zvláště chráněné plochy a pozemky smluvně chráněné
− prvky ÚSES

• Přípustné využití:
− plochy na kterých převažují zájmy ochrany přírody nad zájmy ostatními, produkční funkce je 

potlačena    
− památné stromy s ochranným pásmem  
− registrované významné krajinné prvky
− rozptýlená zeleň 
− vedení turistických, cyklistických a běžeckých tras po stávajících komunikacích
− změna kultury v prvcích ÚSES
− výsadba nebo doplnění geograƱcky původních a stanoviště vhodných dřevin
− likvidace invazních a nemocných druhů
− stavby a zařízení pro snižování nebezpečí ekologických a přírodních katastrof
− vedení turistických, cyklistických a běžeckých tras po stávajících komunikacích včetně    
− nezbytného doplňkového vybavení (turistické značení, lavičky, přístřešky proti nepohodě, 

altány atp.
• Nepřípustné využití:

− hospodaření na lesních a zemědělských pozemcích vyžadující intenzivní formy 
− zakládání skládek
− rozšiřování geograƱcky nepůvodních druhů
− umisťování nových staveb 
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− těžba nerostných surovin, rašeliny, kamene, štěrku a písku
− provádět činnosti, které mohou způsobit výrazné změny v biologické rozmanitosti, struktuře 

a funkci ekosystémů
− odvodňování pozemků, rozsáhlé terénní úpravy a poškozování půdního fondu
− výrobny energie (stavby a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů)

• Podmíněně přípustné využití:         
− výstavba pouze liniových staveb pro technickou infrastrukturu a dopravní infrastrukturu
− výstavba vodních děl na vodních tocích, pokud jsou veřejným zájmem a jsou v souladu s 

ochranou přírody
− výstavba zařízení technické infrastruktury, pouze jsou-li veřejným zájmem, při těchto 

stavbách se upřednostňují ekologické formy     
− oplocování pozemků pouze za účelem zajišťování kultury dřevin

PLOCHY SMÍŠENÉ KRAJINNÉ                                 

MU - SMÍŠENÉ KRAJINNÉ VŠEOBECNÉ                                              

− Hlavní využití:
− nezastavěné plochy kulturní krajiny vymezené za účelem polyfunkčního využívání krajiny

− Přípustné využití:
− plochy, na kterých musí být ochrany přírody respektována i v případě zastoupení dalších 

funkcí při zemědělském využívání se nejedná o intenzivní formy
− registrované významné krajinné prvky
− rozptýlená zeleň
− vedení turistických, cyklistických a běžeckých tras po stávajících komunikacích
− změna kultury v prvcích ÚSES
− výsadba nebo doplnění geograƱcky původních a stanoviště vhodných dřevin
− likvidace invazních a nemocných druhů
− stavby a zařízení pro snižování nebezpečí ekologických a přírodních katastrof
− přístřešky proti nepohodě

− Nepřípustné využití:
− umisťování staveb, které nesouvisí se zemědělskou nebo lesnickou výrobou vázanou na 

daný půdní fond
− hospodařit na pozemcích způsobem vyžadujícím velkovýrobní technologie
− měnit vodní režim pozemků a rozšiřovat rozsah melioračních prací
− provádět terénní úpravy značného rozsahu
− výrobny energie (stavby a zařízení pro výrobu energie z obnovitelných zdrojů)

− Podmíněně přípustné využití:    
− v tomto konkrétním případě se nestanovuje



Úplné znění ÚP Přebuz po vydání Změny č. 1 – text

27

I.1.7 Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně 
prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování 
obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci

Územní plán vymezuje veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření pro které lze práva k 
pozemkům vyvlastnit, v graƱcké části ve výkrese I.2.4 Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a 
asanací v měřítku 1 : 5 000.

− Veřejně prospěšné stavby technické infrastruktury

VT.02 vodní zdroj Roudný

VT.03 zásobní jímka + HFS

VT.04 ČOV

VT.05 trafostanice

VT.06 vodovod

VT.07 kanalizace

VT.08 el. vedení – vzdušné

VT.09 el. vedení – zemní

VT.10 trafostanice

− Veřejně prospěšná opatření k založení prvků územního systému ekologické stability
− Veřejně prospěšné stavby občanského vybavení

VO.02 Hornická naučná stezka

− Veřejná prostranství

VP.01a místní komunikace

VP.01b místní komunikace

VP.02 parkoviště
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I.1.8 Vymezení ploch a koridorů územních rezerv

V řešeném území je navržena ÚP územní rezerva pro výhledovou vodní nádrž převzatou ze ZÚR KK, a to 
Chaloupky VNR2 (v ÚP R.1). Podmínkou dalšího prověření zapracování do návrhu je změna z výhledové 
vodní nádrže na plochu návrhovou v nadřazené dokumentaci, tj. ZÚR Karlovarského kraje.

Rozsah plochy Z.9 byl upraven v souladu se závěry SEA a orgánu ochrany ZPF s tím, že plocha do 
původní výměry bude vedena jako plocha územní rezervy R.2. Tato rezerva bude moci být využita až po 
vyčerpání kapacity zastavitelné plochy Z.9 se stejným využitím, tj. sociálně-zdravotní služby.

I.1.9 Vymezení architektonicky významných staveb nebo 
urbanisticky významných celků 

Územní plán Přebuz vymezuje architektonickou stavbu, pro kterou musí zpracovat architektonickou 
část PD jen autorizovaný architekt, a to: Z.11 – hotel Přebuz (OK)



Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu 
připojené graƱcké části

Územní plán Přebuz obsahuje:
1. Textovou část 

strana č. 1 až 28
2. GraƱckou část 

I.2.1 Výkres základního členění území 1 : 5 000
I.2.2 Hlavní výkres 1 : 5 000
I.2.3 Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a asanací 1 : 5 000
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