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Komplexní pozemkové úpravy v k.ú. Přebuz  - opis Zápisu z úvodního jednání 

 

Datum konání: 20.4.2026 

Místo a čas konání: Městský úřad v Přebuzi (zasedací místnost), od 14:00 hod. 

Účastníci: dle prezenční listiny, která je uložena ve spisu pozemkového úřadu 

V souladu s ustanovením § 7 zákona č. 139/2002 Sb., o pozemkových úpravách a 
pozemkových úřadech a o změně zákona č. 229/1991 Sb., o úpravě vlastnických vztahů k 
půdě a jinému zemědělskému majetku, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon“), bylo 
Státním pozemkovým úřadem, Krajským pozemkovým úřadem pro Karlovarský kraj, 
Pobočkou Karlovy Vary (dále jen „pozemkový úřad“) svoláno úvodní jednání ke komplexním 
pozemkovým úpravám v katastrálním území Přebuz. 

V úvodu jednání Ing. Jiří Loufek, vedoucí pozemkového úřadu, přítomným účastníkům 
představil zpracovatele pozemkových úprav, kterým je společnost GEOREAL, spol. s r.o., 
zastoupená na jednání Ing. Anetou Heflerovou a dalšího přítomného zástupce pozemkového 
úřadu Ahlam El Shihabyovou. 

Přítomní účastníci byli seznámeni s důvody zahájení pozemkových úprav – byla podána 
žádost vlastníka nadpoloviční výměry zemědělské půdy v katastrálním území Přebuz, který 
uvedl požadavky na uspořádání vlastnických vztahů, scelení a zpřístupnění pozemků a 
vyřešení zamokřených ploch v území. 

Dále byli přítomní seznámeni s formou pozemkových úprav - jedná se o komplexní pozemkové 
úpravy (dále jen „KoPÚ“) a též s jejich účelem a cílem. Současně byl popsán průběh řízení a 
rámcový postup zpracování KoPÚ ve smyslu vyhlášky 13/2014 Sb. v platném znění, která 
stanoví postup a náležitosti návrhu pozemkových úprav.  

Následně byl přítomným účastníkům představen předběžně stanovený obvod upravovaného 
území, který momentálně zahrnuje část katastrálního území Přebuz bez souvislých velkých 
ploch lesů a zastavěného intravilánu obce. 

Na základě jednání, stanovisek a vyjádření dotčených organizací byl stanoven předpokládaný 
obvod o výměře 288 ha.  Současně byl účastníkům vysvětlen i význam a nutnost použití tzv. 
opravného koeficientu, který vyjadřuje rozdíl mezi výměrou řešeného území dle stavu katastru 
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nemovitostí a výměrou určenou ze souřadnic, zjištěných při zaměření obvodu řešeného území 
a který bude stanoven po zápisu geometrických plánů na obvod upravovaného území. 

V obvodu jsou zahrnuty pozemky řešené dle § 2 zákona, které mohou být dle požadavku 
vlastníků směňovány a upravovány, jejich vlastníci budou účastníky řízení o KoPÚ a o těchto 
pozemcích bude v rámci zpracování návrhu KoPÚ pozemkovým úřadem i rozhodováno. 
V předběžném obvodu KoPÚ se nenachází žádný pozemek neřešený dle § 2 zákona, u 
kterého se pouze obnovují geodetické informace.  Zda budou pozemky neřešené v obvodu 
KoPÚ bude upřesněno při zjišťování průběhu hranic obvodu KoPÚ.  

V rámci zjišťování průběhu hranic pozemků obvodu KoPÚ bude předběžně stanovený obvod 
KoPÚ upřesněn a též v odůvodněných případech v průběhu řízení může dojít ke změně 
obvodu KoPÚ. Pro účely návrhu společných zařízení mají vlastníci možnost prodeje či 
darování pozemků státu; v případě potřeby lze v rámci KoPÚ rozdělit spoluvlastnictví 
s výjimkou SJM. 

Přítomní byli informováni o průběhu geodetických a projekčních pracích a s předpokládaným 
časovým harmonogramem dalších činností na návrhu KoPÚ. V současné době se zpracovává 
etapa měření polohopisu v obvodu KoPÚ a zjišťování hranic obvodu KoPÚ, které fyzicky 
proběhne na konci dubna 2026.  Rozbor současného stavu bude vyhotoven do konce května 
2026, vyhotovení dokumentace soupisu nároků vlastníků do konce září 2026. V r. 2027 bude 
zpracováván plán společných zařízení a v r. 2028 návrh nového uspořádání pozemků, který 
bude postupně projednáván se všemi vlastníky pozemků v území řešeném KoPÚ a v r. 2029 
bude na základě schváleného návrhu KoPú zpracována nová digitální mapa. 

Zástupce pozemkového úřadu seznámil přítomné se zpracováním soupisu nároků vlastníků 
pozemků včetně evidování případných nesouladů druhů pozemků s údaji v KN. Dále byl 
představen způsob ocenění pozemků v pozemkových úpravách, které bude provedeno dle 
BPEJ (bonitovaných půdně ekologických jednotek) a základních cen zemědělských pozemků 
bez použití přirážek či srážek dle vyhlášky č. 441/2013 Sb., o provedení některých ustanovení 
zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku, ve znění pozdějších předpisů. U ocenění 
porostů sadů, zahrad a u pozemků s lesním porostem se v nárocích uvede cena pozemku a 
cena porostu odděleně a s členěním dle druhu porostu. Pro ocenění lesních pozemků a 
porostů v obvodu řešeného řízení bude využito podkladů z LHO (lesní hospodářské osnovy) 
či LHP (lesní hospodářské plány). Cena porostu u těchto pozemků se uvede pouze v případě 
jejich směn. U ostatních pozemků s porosty (dřeviny rostoucí mimo les) se cena porostu uvede 
jen na žádost vlastníka pozemku – na základě výzvy pozemkového úřadu ve lhůtě k vystavení 
soupisů nároků. Soupisy budou jednotlivým vlastníkům rozeslány k odsouhlasení a současně 
vyloženy v sídle příslušných obcí a pobočky k nahlédnutí. 

Účastníci jednání byli též seznámeni s postupem vyhotovení plánu společných zařízení (PSZ) 
a významem jednotlivých opatření, a dále s náležitostmi vytváření návrhu nového uspořádání 
pozemků včetně kritérií přiměřenosti. Nové pozemky se navrhují tak, aby odpovídaly 
původním pozemkům přiměřeně cenou - rozdíl nesmí překročit +/- 4%, výměrou - rozdíl nesmí 
překročit +/- 10% a vzdáleností od bodu dohodnutého na tomto jednání - rozdíl nesmí překročit 
+/- 20%. Překročení těchto kritérií je možné jen se souhlasem vlastníka a v případě překročení 
kritéria ceny pozemku o více jak 4% ve prospěch vlastníka se doplácí tento rozdíl státu.  

Po odsouhlasení návrhu nového uspořádání vlastníky (minimálně 60%) dojde k jeho 
veřejnému vystavení na 30 dnů s možností uplatnění připomínek. Po jejich vypořádání bude 
svoláno závěrečné jednání, na kterém se zhodnotí výsledky KoPÚ. Poté bude vydáno 
rozhodnutí o schválení návrhu s možností opravného prostředku, zpracování digitální 
katastrální mapy pro obnovu katastrálního operátu, následně bude vydáno rozhodnutí o 
přechodu vlastnických práv, po kterém dojde k zavedení KoPÚ do katastru nemovitostí. 
Následuje provádění pozemkových úprav - vytyčení nových pozemků dle schváleného návrhu 
na základě požadavků vlastníků a realizace plánu společných zařízení. 
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V závěru představil vedoucí pozemkového úřadu ukázky již zrealizovaných opatření PSZ 
z dříve ukončených KoPÚ v okresech Karlovy Vary a Sokolov a možnosti jejich financování.  

 
Volba členů sboru zástupců vlastníků pozemků, předsedy sboru zástupců a náhradníka: 
 
Nevolenými členy sboru ze zákona jsou: 
 
1)  Město Přebuz, zastoupeno starostou města Přebuz p. Martinem Bruothem, 

2)  Státní pozemkový úřad, Pobočka Karlovy Vary, zastoupená vedoucím Ing. Jiřím Loufkem,    

     Pověření ze dne 14.4.2026  pro pí Ahlam El Shihabyovou; 

3)  Vlastník více než 10% výměry pozemků, na kterých budou prováděny pozemkové úpravy 

     (na základě žádosti vlastníka ze dne 16.4.2026): Lesy ČR zastoupené   

     Ing. Jiřím Trejtnarem, lesním správcem LS Horní Blatná; 

4)  Vlastník více než 10% výměry pozemků, na kterých budou prováděny pozemkové úpravy 

     (na základě žádosti vlastníka ze dne 17.4.2026): Agentura ochrany přírody a krajiny 

     zastoupena Ing. Jindřichem Horáčkem, ředitelem RP SCHKO Slavkovský les. Pověření ze 

     dne 17.4.2026 pro Ing. Petra Krásu, správce národní přírodní rezervace Rolavská 

     vrchoviště; 

5)  Vlastník více než 10% výměry pozemků, na kterých budou prováděny pozemkové úpravy 

     (na základě žádosti vlastníka ze dne 20.4.2026): p. Martin Šneiberg 

 

 Dalšími členy sboru byli zvoleni:                                       pro:        proti:        zdržel se hlasování: 

 

 6)    Ing. Jiří Pöpperl                                    21  0        0 

 7)   Josef Průša            21      0        0  
        

Náhradníkem byl zvolen: Jaroslav Tylinger Drph, MBA   21  0        0 
 
V době konání úvodního jednání nebyl dosud obvod KoPÚ upřesněn na základě zjišťování 
průběhu hranic pozemků, sbor byl tedy volen pozvanými účastníky úvodního jednání. Zvolený 
sbor zástupců bude spolupracovat se zpracovatelem KoPÚ a pozemkovým úřadem při tvorbě, 
projednávání, odsouhlasení Plánu společných zařízení a návrhu KoPÚ, zúčastňovat se 
kontrolních dnů, vyjadřovat se k připomínkám v průběhu řízení, udělovat souhlas s ustoupením 
od požadavku na uhrazení rozdílu ceny dle § 10 odst. 2 zákona a stanoví priority realizace 
společných zařízení. 

Sbor zástupců zvolil svého předsedu: p. Martina Bruotha, z volby je učiněn zápis. 

Určení místa v obci, od kterého bude měřena vzdálenost pozemků vlastníků: 

Zpracovatelem navrženo místo:  turistický rozcestník u meteorologické stanice. 

Odsouhlaseno: 21 hlasů, jednomyslně všemi zúčastněnými účastníky úvodního jednání. 

Příspěvky diskuse:      

1) Dotaz: Co pro mne znamená být v komplexních pozemkových úpravách? Odpověď: Jste 
účastníkem řízení, máte pozemek nebo pozemky v obvodu pozemkových úprav. Tyto 
pozemky lze ve veřejném zájmu prostorově a funkčně uspořádávat, scelovat nebo dělit a 
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zabezpečuje se jimi přístupnost a využití pozemků a vyrovnání jejich hranic tak, aby se 
vytvořily podmínky pro racionální hospodaření vlastníků půdy. Jedním z výsledků komplexních 
pozemkových úprav je též obnova katastrálního operátu.   

2) Dotaz: Je v plánu obnovení cest? Odpověď: V etapě plánu společných zařízení se bude 
řešit síť polních a lesních cest, které budou zpřístupňovat zemědělské pozemky jednotlivým 
vlastníkům.  Stávající cesty v nevyhovujícím stavu v plánu společných zařízení budou 
navrženy k rekonstrukci, ale mohou být navrhovány i nové cesty a nebo obnovovány zaniklé 
historické cesty. Opatření plánu společných zařízení bude možno po schválení pozemkových 
úprav s ohledem na stanovené priority a možnosti financování realizovat. 

3) Dotaz: Je v plánu aktualizace BPEJ ? Odpověď: Aktualizace BPEJ pro katastrální území 
Přebuz byla dokončena v březnu 2026.  

 
Kontaktní údaje Státního pozemkového úřadu, Krajského pozemkového úřadu pro 
Karlovarský kraj, Pobočky Karlovy Vary: 

• adresa: Závodu míru 725/16, Stará Role, 360 17 Karlovy Vary, ID DS: z49per3, e-mail: 
kvary.pk@spucr.cz, telefon: 727956747  

• elektronická úřední deska: www.spucr.cz 

• vedoucí Pobočky Karlovy Vary: Ing. Jiří Loufek 

• pověřený pracovník: Ahlam El Shihabyová, tel. 727 956 749,  
e-mail: ahlam.elshihabyova@spu.gov.cz 

 
Kontaktní údaje zpracovatele: GEOREAL spol. s r.o. 

• adresa: Hálkova 1059/12, 301 00 Plzeň 

• přítomná odpovědná osoba: Ing. Aneta Heflerová 

Tel.: 732 759 457 , mail.: aneta.heflerova@georeal.cz 
 

Jednání se zúčastnilo celkem 21 účastníků úvodního jednání z 54 pozvaných.  
 
Podpisy přítomných: připojeno celkem 27 podpisů v prezenční listině (vč. zástupců 
zpracovatele a pozemkového úřadu) 
 
Zápis ukončen, přečten, podepsán. 
 
Zapsala dne 20.4.2026 :   Ahlam El Shihabyová 
 
 
Ověřil: 
 
„elektronicky podepsáno“ 

 
Ing. Jiří Loufek 
vedoucí Pobočky Karlovy Vary 
Státní pozemkový úřad 
 
 
Příloha: 
1. Prezenční listina (založena přílohou zápisu v dokumentaci KoPÚ) 

 
 
V souladu s ust. § 5 odst. 5 zákona se zápis o průběhu úvodního jednání a volbě sboru doručí 
veřejnou vyhláškou – vyvěšení na ÚD příslušné obce a pozemkového úřadu 

 
 
Vyvěšeno:                                                                                       Sejmuto: 

mailto:aneta.heflerova@georeal.cz

		2026-05-15T11:14:07+0200
	Schvaluji tento dokument.




