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POZEMKOVY STATNI POZEMKOVY URAD
m Sidlo: Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha 3 - Zizkov, ICO: 01312774, DIC: CZ 01312774
Krajsky pozemkovy urad pro Karlovarsky kraj, Pobo¢ka Karlovy Vary,
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Ze dne:

NaSe znacka: SPU 141827/2026

uID: spudms00000016561068

Spisova znacka: SP3824/2024-529202

Vyfizuje.: Ahlam EI Shihabyova

Tel.: 727956749

ID DS: z49per3

E-mail: ahlam.elshihabyova@spu.gov.cz SPLI141827r2026
I

000238649064

Komplexni pozemkové upravy v k.u. Pfebuz - opis Zapisu z uvodniho jednani

Datum konani: 20.4.2026

Misto a €as konani: Méstsky ufad v Pfebuzi (zasedaci mistnost), od 14:00 hod.

Ugastnici: dle prezenéni listiny, ktera je uloZena ve spisu pozemkového Gfadu

V souladu s ustanovenim § 7 zakona ¢€. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a
pozemkovych Ufadech a o zméné zakona €. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztahu k
pudé a jinému zemeédélskému majetku, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon®), bylo
Statnim pozemkovym Ufadem, Krajskym pozemkovym ufadem pro Karlovarsky kraj,
Pobockou Karlovy Vary (dale jen ,pozemkovy ufad“) svolano uvodni jednani ke komplexnim
pozemkovym upravam v katastralnim uzemi Pfebuz.

V uvodu jednani Ing. Jifi Loufek, vedouci pozemkového ufadu, pfitomnym ucastnikim
predstavil zpracovatele pozemkovych uprav, kterym je spole¢nost GEOREAL, spol. s r.o.,
zastoupena na jednani Ing. Anetou Heflerovou a dalSiho pfitomného zastupce pozemkového
ufadu Ahlam EI Shihabyovou.

PFitomni uc&astnici byli seznameni s dlvody zahajeni pozemkovych Uprav — byla podana
zadost vlastnika nadpoloviéni vyméry zemédélské pldy v katastralnim uzemi Prebuz, ktery
uvedl pozadavky na uspofadani vlastnickych vztaht, sceleni a zpfistupnéni pozemkl a
vyfeSeni zamokienych ploch v uzemi.

Dale byli pfitomni seznameni s formou pozemkovych Uprav - jedna se 0 komplexni pozemkové
upravy (dale jen ,KoPU*) a téZ s jejich Uéelem a cilem. Sougasné byl popsan pribéh fizeni a
ramcovy postup zpracovani KoPU ve smyslu vyhlasky 13/2014 Sb. v platném znéni, ktera
stanovi postup a nélezitosti navrhu pozemkovych uprav.

Nasledné byl pfitomnym ucastnikim predstaven pfedbézné stanoveny obvod upravovaného
uzemi, ktery momentalné zahrnuje Cast katastralniho uzemi Pfebuz bez souvislych velkych
ploch lesu a zastavéného intravilanu obce.

Na zakladé jednani, stanovisek a vyjadfeni dotéenych organizaci byl stanoven predpokladany

obvod o vymére 288 ha. Souc€asné byl u€astnikim vysvétlen i vyznam a nutnost pouziti tzv.
opravného koeficientu, ktery vyjadfuje rozdil mezi vymérou feSeného uzemi dle stavu katastru
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nemovitosti a vymérou uréenou ze soufadnic, zjisténych pfi zaméfeni obvodu feSeného uzemi
a ktery bude stanoven po zapisu geometrickych planu na obvod upravovaného uzemi.

V obvodu jsou zahrnuty pozemky feSené dle § 2 zakona, které mohou byt dle pozadavku
vlastnikti smé&fovany a upravovany, jejich vlastnici budou uéastniky fizeni o KoPU a o téchto
pozemcich bude v ramci zpracovani navrhu KoPU pozemkovym Gfadem i rozhodovano.
V predbé&zném obvodu KoPU se nenachazi zadny pozemek nefeSeny dle § 2 zakona, u
kterého se pouze obnovuji geodetické informace. Zda budou pozemky nefeSené v obvodu
KoPU bude upfesnéno pii zjistovani prab&hu hranic obvodu KoPU.

V ramci zjistovani priib&hu hranic pozemkd obvodu KoPU bude predb&zné stanoveny obvod
KoPU upfesnén a téz v oddvodnénych piipadech v prab&hu fizeni mdze dojit ke zméné
obvodu KoPU. Pro tgely navrhu spoleénych zafizeni maji vlastnici moznost prodeje &i
darovani pozemki statu; v pfipadé potfeby Ize v ramci KoPU rozdélit spoluvlastnictvi
s vyjimkou SJM.

Pfitomni byli informovani o pribéhu geodetickych a projek&nich pracich a s pfedpokladanym
gasovym harmonogramem dal$ich &innosti na navrhu KoPU. V sougasné dobé se zpracovava
etapa méfeni polohopisu v obvodu KoPU a zji§tovani hranic obvodu KoPU, které fyzicky
probéhne na konci dubna 2026. Rozbor sou¢asného stavu bude vyhotoven do konce kvétna
2026, vyhotoveni dokumentace soupisu naroku vlastnikd do konce zafi 2026. V r. 2027 bude
zpracovavan plan spole¢nych zafizeni a v r. 2028 navrh nového uspofadani pozemkd, ktery
bude postupné projednavan se vemi vlastniky pozemkul v Gzemi fe$eném KoPU a v r. 2029
bude na zakladé schvaleného navrhu KoPu zpracovana nova digitalni mapa.

Zastupce pozemkového Ufadu seznamil pfitomné se zpracovanim soupisu narokud viastnikd
pozemku véetné evidovani pfipadnych nesouladld druht pozemkl s Udaji v KN. Dale byl
predstaven zplsob ocenéni pozemk( v pozemkovych Upravach, které bude provedeno dle
BPEJ (bonitovanych padné ekologickych jednotek) a zakladnich cen zemédeélskych pozemku
bez pouziti pfirazek &i srazek dle vyhladky &. 441/2013 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni
zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni pozdéjSich pfedpist. U ocenéni
porostl sadu, zahrad a u pozemku s lesnim porostem se v narocich uvede cena pozemku a
cena porostu oddélené a s ¢lenénim dle druhu porostu. Pro ocenéni lesnich pozemkul a
porostl v obvodu feSeného fizeni bude vyuzito podkladi z LHO (lesni hospodarské osnovy)
Ci LHP (lesni hospodarskeé plany). Cena porostu u téchto pozemku se uvede pouze v pfipadé
jejich smén. U ostatnich pozemku s porosty (dfeviny rostouci mimo les) se cena porostu uvede
jen na zadost vlastnika pozemku — na zakladé vyzvy pozemkového Ufadu ve lhuté k vystaveni
soupist narokl. Soupisy budou jednotlivym vlastnikim rozeslany k odsouhlaseni a sou¢asné
vyloZeny v sidle pfislusnych obci a poboc¢ky k nahlédnuti.

Ugastnici jednani byli téZ seznameni s postupem vyhotoveni planu spoleénych zafizeni (PSZ)
a vyznamem jednotlivych opatfeni, a dale s nalezitostmi vytvareni navrhu nového usporadani
pozemkU vcetné kritérii pfiméfenosti. Nové pozemky se navrhuji tak, aby odpovidaly
puvodnim pozemkim pfiméfené cenou - rozdil nesmi prekrogit +/- 4%, vymérou - rozdil nesmi
pfekrocit +/- 10% a vzdalenosti od bodu dohodnutého na tomto jednani - rozdil nesmi prekrocit
+/- 20%. PfekroCeni téchto kritérii je mozné jen se souhlasem vlastnika a v pfipadé prekro¢eni
kritéria ceny pozemku o vice jak 4% ve prospéch vlastnika se doplaci tento rozdil statu.

Po odsouhlaseni navrhu nového usporadani vlastniky (minimalné 60%) dojde k jeho
vefejnému vystaveni na 30 dnUd s moznosti uplatnéni pfipominek. Po jejich vyporadani bude
svolano zavéreéné jednani, na kterém se zhodnoti vysledky KoPU. Poté bude vydano
rozhodnuti o schvéleni navrhu s moznosti opravného prostfedku, zpracovani digitalni
katastralni mapy pro obnovu katastralniho operatu, nasledné bude vydano rozhodnuti o
pfechodu vlastnickych prav, po kterém dojde k zavedeni KoPU do katastru nemovitosti.
Nasleduje provadéni pozemkovych uprav - vyty€eni novych pozemku dle schvaleného navrhu
na zakladé pozadavki viastnikd a realizace planu spole¢nych zafizeni.
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V zavéru predstavil vedouci pozemkového Ufadu ukazky jiz zrealizovanych opatfeni PSZ
z dfive ukoncenych KoPU v okresech Karlovy Vary a Sokolov a moznosti jejich financovani.

Volba ¢lenl sboru zastupcl vlastnikd pozemkdl, predsedy sboru zastupcu a nahradnika:

Nevolenymi ¢leny sboru ze zakona jsou:

1) Mésto Pfebuz, zastoupeno starostou mésta Pfebuz p. Martinem Bruothem,

2) Statni pozemkovy ufad, Pobocka Karlovy Vary, zastoupena vedoucim Ing. Jifim Loufkem,
Povéreni ze dne 14.4.2026 pro pi Ahlam El Shihabyovou;

3) Vlastnik vice nez 10% vyméry pozemku, na kterych budou provadény pozemkové upravy
(na zakladé zadosti vlastnika ze dne 16.4.2026): Lesy CR zastoupené
Ing. Jifim Trejtnarem, lesnim spravcem LS Horni Blatna;

4) Vlastnik vice nez 10% vymeéry pozemkdu, na kterych budou provadény pozemkové Upravy
(na zakladé Zadosti vlastnika ze dne 17.4.2026): Agentura ochrany pfirody a krajiny
zastoupena Ing. Jindfichem Horackem, feditelem RP SCHKO Slavkovsky les. Povéreni ze
dne 17.4.2026 pro Ing. Petra Krasu, spravce narodni pfirodni rezervace Rolavska
vrchovisté;

5) Vlastnik vice nez 10% vyméry pozemku, na kterych budou provadény pozemkové Upravy
(na zakladé zadosti vlastnika ze dne 20.4.2026): p. Martin Sneiberg

Dal3imi €leny sboru byli zvoleni: pro: proti: zdrzel se hlasovani:
6) Ing. Jifi Popperl 21 0 0
7) Josef Prisa 21 0 0
Nahradnikem byl zvolen: Jaroslav Tylinger Drph, MBA 21 0 0

V dobé& konani Gvodniho jednani nebyl dosud obvod KoPU upfesnén na zakladé zjistovani
pribéhu hranic pozemka, sbor byl tedy volen pozvanymi u¢astniky uvodniho jednani. Zvoleny
sbor zastupctl bude spolupracovat se zpracovatelem KoPU a pozemkovym Gfadem pfi tvorbé,
projednavani, odsouhlaseni Planu spoleCnych zafizeni a navrhu KoPU, zudastiiovat se
kontrolnich dnu, vyjadfovat se k pfipominkam v priibéhu fizeni, udélovat souhlas s ustoupenim
od pozadavku na uhrazeni rozdilu ceny dle § 10 odst. 2 zakona a stanovi priority realizace
spole€nych zafizeni.

Sbor zastupcu zvolil svého pfedsedu: p. Martina Bruotha, z volby je u€inén zapis.

Uréeni mista v obci, od kterého bude mérena vzdalenost pozemku viastniku:

Zpracovatelem navrzeno misto: turisticky rozcestnik u meteorologické stanice.
Odsouhlaseno: 21 hlas(, jednomysIné vdemi zu€astnénymi ucastniky uvodniho jednani.

Prispévky diskuse:

1) Dotaz: Co pro mne znamena byt v komplexnich pozemkovych upravach? Odpovéd: Jste
ucastnikem fizeni, mate pozemek nebo pozemky v obvodu pozemkovych uprav. Tyto
pozemky lze ve vefejném zajmu prostorové a funkéné usporadavat, scelovat nebo délit a
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zabezpecuje se jimi pfistupnost a vyuziti pozemkd a vyrovnani jejich hranic tak, aby se
vytvofily podminky pro racionalni hospodareni vlastnikt pady. Jednim z vysledkd komplexnich
pozemkovych Uprav je téz obnova katastralniho operatu.

2) Dotaz: Je v planu obnoveni cest? Odpovéd: V etapé planu spolecnych zafizeni se bude
fesit sit polnich a lesnich cest, které budou zpfistupriovat zemédélské pozemky jednotlivym
vlastnikim.  Stavajici cesty v nevyhovujicim stavu v planu spole¢nych zafizeni budou
navrzeny k rekonstrukci, ale mohou byt navrhovany i nové cesty a nebo obnovovany zaniklé
historické cesty. Opatfeni planu spoleénych zafizeni bude mozZno po schvaleni pozemkovych
uprav s ohledem na stanovené priority a moznosti financovani realizovat.

3) Dotaz: Je v planu aktualizace BPEJ ? Odpovéd: Aktualizace BPEJ pro katastralni uzemi
Pfebuz byla dokonéena v bfeznu 2026.

Kontaktni Udaje Statniho pozemkového ufadu, Krajského pozemkového ufadu pro
Karlovarsky kraj, Pobocky Karlovy Vary:
e adresa: Zavodu miru 725/16, Stara Role, 360 17 Karlovy Vary, ID DS: z49per3, e-mail:
kvary.pk@spucr.cz, telefon: 727956747
o elektronicka ufedni deska: www.spucr.cz
e vedouci Pobocky Karlovy Vary: Ing. Jifi Loufek
e povéfeny pracovnik: Ahlam El Shihabyova, tel. 727 956 749,
e-mail: ahlam.elshihabyova@spu.gov.cz

Kontaktni udaje zpracovatele: GEOREAL spol. s r.o.
e adresa: Halkova 1059/12, 301 00 Plzen
e pfitomna odpovédna osoba: Ing. Aneta Heflerova
Tel.: 732 759 457 , mail.: aneta.heflerova@georeal.cz

Jednani se zuc€astnilo celkem 21 Uc€astnikd uvodniho jednani z 54 pozvanych.

Podpisy pfitomnych: pfipojeno celkem 27 podpist v prezenéni listiné (v€. zastupcu
zpracovatele a pozemkového uradu)

Zapis ukoncen, precten, podepsan.

Zapsala dne 20.4.2026 : Ahlam EI Shihabyova

Ovéril:
~elektronicky podepsano*

Ing. Jifi Loufek
vedouci Pobocky Karlovy Vary
Statni pozemkovy urad

Priloha: )
1. Prezencni listina (zalozena pfilohou zapisu v dokumentaci KoPU)

V souladu s ust. § 5 odst. 5 zékoqa se zapis o pribéhu Uvodniho jednani a volbé sboru doruci
verejnou vyhlaskou — vyvéSeni na UD prisluSné obce a pozemkového ufadu

Vyvéseno: Sejmuto:
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